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. Secretaria Técnica de Gestion
REPUBLICA Inmobiliaria del Sector Publico

PROCEDIMIENTO ESPECIAL PARA ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

I. CONDICIONES PARTICULARES

Direccidn: Av. Amazonas y José Villalengua
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera

SECCION |

CONVOCATORIA

De conformidad con lo que dispone la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, y su
Reglamento General, que regula el procedimiento de Arrendamiento de Bienes Inmuebles, se convoca a las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, legalmente capaces para contratar, a fin de que
presenten sus ofertas para “DAR EN ARRENDAMIENTO EL ESPACIO EN LA EXPLANADA DEL CAC ESMERALDAS, UBICADO
EN LA AV. JAIME ROLDOS Y AV. PRINCIPAL PUERTO PESQUERO, CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE ESMERALDAS”,
de acuerdo a las siguientes especificaciones:

INMUEBLE DESCRIPCION AREAM2 A
ARRENDAR
CAC ESMERALDAS Espacio en la explanada 8,00 m?

ESPECIFICACIONES TECNICAS INMUEBLE:

El espacio en arrendamiento tiene las siguientes especificaciones técnica, segin consta en el Informe Técnico No. Q-
220-24 de 22 de mayo de 2024::

* El espacio corresponde a un drea de 8,00 m? con piso de adoquin.

¢ El bien inmueble se encuentran en buen estado de conservacion

e E| bien inmueble cuenta con servicios basicos.

e El espacio del bien inmueble actualmente se encuentra ocupado.

DESTINO Y USO DEL INMUEBLE:

En adelante se denominard EL ARRENDATARIO al interesado en el proceso de arriendo y EL ARRENDADOR a la
Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico.

El destino y uso que se dara al espacio entregado en arrendamiento corresponderd para el desarrollo de actividades
comerciales como papeleria, centro de cdmputo, copiadora y/o afines a las mencionadas

EL ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso del espacio fisico dado en arrendamiento, sea destinado para la
actividad destinada para el efecto.

EL ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo, y, queda
terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como explosivos, sustancias
psicotrépicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro producto que ponga en riesgo y peligro la
vida de las personas o el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR.

Por lo que EL ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a
esta prohibicion. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de
control.

El ARRENDATARIO se obliga a cumplir con los horarios administrativos del inmueble o con los que indique el
Reglamento Interno.

El incumplimiento de una de estas especificaciones sera causal de terminacién del Contrato y restitucidon inmediata
del bien inmueble; también acarreara la obligacidn del pago ante los érganos correspondientes, mas las multas y las
indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular cometido.

CANON DE ARRENDAMIENTO:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de USD $77,00 (Setenta y Siete ddlares de los
Estados Unidos de América con 00/100) + IVA + GSU

Se entendera como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se receptara la oferta. Cabe
recalcar que no sera valida ninguna oferta econémica menor al valor antes establecido, de manera mensual.
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El canon de arrendamiento aqui previsto, NO INCLUYE VALORES DE EXPENSAS Y/O SERVICIOS BASICOS, que deberan
ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario de manera mensual

FORMA DE PAGO:
El canon fijado sera cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, y dentro del mes correspondiente.

El pago del canon mensual de arrendamiento y/o de expensas, se realizard mediante depdsito a la Cuenta Corriente
Nro. 7350929 del Banco del Pacifico, a nombre de la Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico; en
caso de que el pago se realice por transferencia bancaria, EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion
establecido por la entidad bancaria.

El ARRENDATARIO deberd remitir obligatoriamente, a través del Administrador/a del Contrato y al correo electrénico:
canones.inmobiliar@inmobiliar.gob.ec, el comprobante de depdsito o de transferencia de la cancelacion del canon
de arrendamiento, asi como los pagos de expensas y/o servicios basicos que pesen sobre el inmueble y estén a su
cargo.

El comprobante de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la identificacion clara y precisa
de lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago realizado/s. Los referidos documentos serén
Unico comprobante de que EI ARRENDATARIO se encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO, previo a cumplirse las fechas
establecidas para el pago de obligaciones econdmicas, mediante escrito justifique motivadamente su incumplimiento.
De producirse incumplimiento en lo sefialado, y de verificarse que el ARRENDATARIO se encuentra impago en mas de
dos cédnones de arrendamiento o mas de dos meses en el pago de expensas y/o servicios basicos, en caso de aplicar,
SETEGISP iniciara el tramite de terminacion unilateral del contrato; al cobro de los valores adeudados y aplicacion de
multas que correspondan.

PLAZO:
El plazo de duracién del contrato serd de dos afios (730 dias), contados a partir de la suscripcion del mismo.

Se realizard las preguntas y aclaraciones que se consideren necesarias al correo electrdnico
compras.publicas@inmobiliar.gob.ec 08 de agosto de 2024, hasta las 15:00, de lo cual la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico, contestara las preguntas y realizara las aclaraciones que fueran requeridas. De lo
actuado se dejara constancia en un acta que serd publicada en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacién Publica, hasta las 20:00 del mismo dia.

Quito, 05 de agosto del 2024.

i NVAR) A GAERIELR
B:CEVALLGOS MONTENEGRO

ESP. MARIA GABRIELA CEVALLOS MONTENEGRO

DIRECTORA ADMINISTRATIVA- DELEGADA DE LA MAXIMA AUTORIDAD
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
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SECCION II
OBJETO DE CONTRATACION Y TERMINOS DE REFERENCIA

2.1. OBJETO DE CONTRATACION: Dar en arrendamiento el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, ubicado en la Av.
Jaime Roldds y Av. Principal Puerto Pesquero, canton Esmeraldas, provincia de Esmeraldas

2.2. TERMINO DE REFERENCIA: Se incluiran las especificaciones técnicas o los términos de referencia del objeto a
contratarse, considerando todos los rubros o condiciones necesarios para su adecuada ejecucidn o prestacion.

BASE NORMATIVA:

El articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "La administracion Publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacidn, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”.

- La Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, establece lo siguiente:

“Art. 23.- Estudios. - Antes de iniciar un procedimiento precontractual, de acuerdo a la naturaleza de la contratacion,
la entidad deberd contar con los estudios y disefios completos, definitivos y actualizados, planos y cdlculos,
especificaciones técnicas, debidamente aprobados por las instancias correspondientes”.

“Art. 59.-Régimen. - Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion publica
tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley”.

-El Reglamento General a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional Contratacion Publica, publicada en el Registro Oficial
Suplemento No. 458 de 18 de junio de 2022, y reformada con fecha 22 de marzo de 2024, determina:

“Articulo 219.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora. - Las entidades previstas en el
articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, podrdn dar en arrendamiento bienes
inmuebles de su propiedad, para lo cual, sequirdn el siguiente procedimiento:

1. La mdxima autoridad o su delegado publicard en el portal COMPRASPUBLICAS, el pliego en el que se
establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la indicacién de la ubicacion y caracteristicas del
bien. En el pliego se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento. Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucion, o el uso de otros
medios de comunicacion que se considere pertinentes;

2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la mdxima
autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca
el mayor precio; y,

4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP.

Art. 220.- Normas supletorias. - En todo lo relacionado a la seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las
entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, se
aplicardn los requisitos y procedimientos que determine el Servicio Nacional de Contratacion Publica, las normas
contenidas en la Codificacion del Codigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Cédigo de Comercio.

En la fase de ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato.

Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, las normas contenidas en la Codificacién del Cédigo Civil, la Codificacion de la Ley
de Inquilinato y el Cédigo de Comercio.”

- La Ley de Inquilinato con respecto a este tipo de procesos establece lo siguiente:

“Art. 15.- EXONERACION DE INSCRIPCION. - Exonerase a las instituciones de derecho publico y de derecho privado con
finalidad publica de la obligacion de inscribir sus bienes inmuebles destinados al arrendamiento para la vivienda,
vivienda y taller, y vivienda y comercio, en las oficinas de Registro de Arrendamientos de las municipalidades.

Art. 16.- PROHIBICION PARA LAS INSTITUCIONES DEL SECTOR PUBLICO. - En ningun caso, las
instituciones a las que se refiere el articulo precedente podrdn cobrar en concepto de cdnones de arrendamiento por
sus inmuebles, valores superiores a los limites legales.
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Art. 17.- LIMITE MAXIMO PARA LAS PENSIONES DE ARRENDAMIENTO. - La pensién mensual de arrendamiento de un
inmueble no podrad exceder de la doceava parte del diez por ciento del avalio comercial con que dicho inmueble conste
en el Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana. Para determinar el
precio total se tomardn en cuenta todos los departamentos, piezas o locales del inmueble, inclusive los ocupados por
el arrendador. Cuando se arrienda sélo una parte del predio, la pension se fijard proporcionalmente a dicha parte.
Para fijar la pension mensual de arrendamiento, se tendrd en cuenta el estado, condicion y ubicacion del inmueble y
los requisitos exigidos en el Art. 3.”

“Art. 28.- Plazo del contrato escrito. - El plazo estipulado en el contrato escrito serd obligatorio para arrendador y
arrendatario. Sin embargo, en todo contrato de arrendamiento tendra derecho el arrendatario a una duracién minima
de dos aios, (...)".

“Art. 29.- Forma del contrato de mds de un salario bdsico unificado del trabajador en general mensual. (Sustituido por
el num. 2 de la Disposicion Reformatoria Décima del Cédigo s/n, R.O. 509S, 22V2015). Los contratos cuyo canon de
arrendamiento exceda de un salario bdsico unificado del trabajador en general mensual, se celebrardn por escrito,
debiendo el arrendador registrarlos, dentro de los treinta dias siguientes a su celebracion, ante un notario o notaria

(..)”

- La RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0011 de 21 de julio de 2021, se expidié la REFORMA AL ESTATUTO ORGANICO
DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO ACTUALMENTE SECRETARIA TECNICA DE GESTION
INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, a través

de la cual se prevé:

“1.2.1.1.3. Gestion de Administracion de Bienes Permanentes

Mision: Establecer procedimientos técnicos y gestionar la administracion de bienes asignados a la institucion de
manera permanente mediante la ejecucion de planes, programas y proyectos en edificios, parques, espacios publicos
e infraestructuras pesqueras para la prestacion de servicios de calidad a la ciudadania”.

Mediante RESOLUCION-SETEGISP-ST-2024-0009, de fecha 25 de abril de 2024, se reformd la: “Politica para Convenios
de Uso y Arrendamiento de Bienes Inmuebles de Propiedad y/o Administrados por la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico”, la cual sefiala:

“CAPITULO il
ARRIENDO A PERSONAS NATURALES O JURIDICAS DEL SECTOR PRIVADO

Art. 11.- Normativa.- El proceso de Arrendamiento de Bienes Inmuebles de propiedad y/o administrados por la
Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, asi como los contratos de arrendamiento, producto del
proceso sefialado, celebrado con personas naturales o juridicas del sector privado, observardn lo establecido en la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP), el Reglamento General de la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica (RGLOSNCP), la normativa legal vigente relacionada, asi como los acuerdos,
resoluciones y manuales pertinentes, emitidos por la Secretaria Técnica. De manera supletoria y lo que no estuviere
en la ley de la materia, se aplicard la Ley de Inquilinato y la Codificacion del Cédigo Civil.

Art. 12.- Contrato de Arrendamiento. - Entiéndase al contrato de arriendo como un acuerdo entre las partes, mediante
el cual se obligan reciprocamente, una a conceder el uso y goce de una cosa; y, la otra a pagar un precio determinado,
en las formas habilitadas, por este uso y goce.

Art. 13.- Registro del Contrato. - De conformidad con lo previsto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, serd necesaria la protocolizacion de aquellos contratos que superen el monto de Licitacion.

“CAPITULO IV.- CONSIDERACIONES ESPECIALES DEL PROCESO DE ARRENDAMIENTO

Art. 17.- Informe Técnico de Situacion Actual para arrendamiento y Ficha de Situacién Catastral.- La Direccién o Area
correspondiente, en planta central y a nivel desconcentrado a cargo de la ejecucion del plan de arriendos, una vez se
haya aprobado dicho instrumento, procederd a solicitar a la Direccion de Andlisis y Uso de Bienes o Unidad Zonal de
Infraestructura Inmobiliaria, el Informe Técnico de situacion actual para arrendamiento (Anexo 2); y, a la Direccion de
Valoracion y Catastro o Unidad Zonal de Catastros la Ficha de Situacién Catastral (Anexo 3), para cada uno los bienes
inmuebles que se encuentren dentro del plan de arriendo. Una vez que las unida-des técnicas emitan los informes y
fichas técnicas correspondientes, la Direccién o Area requirente de conformidad con lo dispuesto en la Normativa
Secundaria del Sistema Nacional de Contratacion Publica, generard y emitird los siguientes documentos:

1. Estudio de Mercado - Informe de Determinacion de Canon,
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2. Términos de Referencia.

Art. 18.- Estudio de Mercado.- Informe de Determinacion de Canon de Arrendamiento.- La Direccion o Area
correspondiente, en planta central y a nivel desconcentrado, determinard el canon de arrendamiento de los bienes
inmuebles, calculado en base a la informacion determinada en el Informe Técnico de situacion actual para
arrendamiento, y en la Ficha de Situacion Catastral, emitidos por la Direccion de Andlisis y Uso de Bienes o Unidad
Zonal de Infraestructura Inmobiliaria, y la Direccion de Catastro y Valoracion de Bienes o Unidad Zonal de Catastros,
respectivamente, conforme se desprende del Anexo 1, Metodologia y Glosario de Términos.

Art. 19.- Cdlculo de canon de arrendamiento. - La Direccién o Area correspondiente, en planta central y a nivel
desconcentrado, para la obtencion del canon de arrenda-miento, realizarad el cdlculo respectivo de la siguiente forma:

Se multiplicard el Area (m?) por el costo referencial promedio contenido en el Anexo 2, y se aplicard el factor de
correccion de acuerdo al estado de conservacion del bien contenido en el Anexo 3, obteniendo como resultado el canon
de arrendamiento.

Con el resultado de procesamiento de los anexos 2 y 3, se realizard el andlisis de la demanda histdrica de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, de los bienes inmuebles incluidos en el plan de arriendo, bajo los
siguientes criterios:

Si el bien inmueble ha sido publicado una o varias veces y no se han recibido ofertas por el mismo, su histdrico serd de
baja demanda, lo que posibilitard aplicar un factor de reduccién del canon de arrendamiento obtenido al procesar los
datos de los anexos 2 y 3.

Si el bien inmueble ha sido publicado y ha tenido ofertas, su histdrico serd de alta o media demanda, lo que posibilitard
aplicar un factor de mejora del canon de arrendamiento obtenido al procesar los datos de los Anexos 2 y 3.

Si el bien inmueble no ha sido publicado en ningtn plan de arrendamientos, su historico serd inexistente, lo que
posibilitard aplicar un factor igual a 1 (sin cambios) del canon de arrendamiento obtenido al procesar los datos de los
Anexos 2y 3.

El factor de correccion (reduccion o mejora) por demanda histérica se establecerd con base en la tasa de inflacion
acumulada del afio precedente, publicada por el Banco Central del Ecuador.

En los casos en que al aplicar el factor de demanda histdrica se obtenga un resultado menor al de la mejor oferta
histdrica sobre el bien inmueble o espacio analizado, se tomard en consideracion el valor mds beneficioso para los
intereses institucionales.

Art. 25.- Gastos por Servicios de Uso para los Arrendamientos. - Los gastos por servicios de uso incluirdn rubros como:
seguridad, limpieza, mantenimientos, servicios bdsicos, seguro del bien, administracion, entre otros; y se aplicardn
sobre aquellos bienes inmuebles permanentes administrados y/o propios de la Secretaria Técnica, destinados al
servicio publico, en los que se ubiquen o funcionen dos o mds entidades publicas, o que se han adquirido o construido
para tal efecto.

Mediante RESOLUCION SETEGISP-ST-2024-0012, de fecha 01 de mayo de 2024, se expidié la “Codificacién y reforma
a las delegaciones y atribuciones conferidas a los funcionarios y servidores de la Secretaria Técnica de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico”, se establece:

“Articulo 9.- Delegar al Subsecretario de Administracion de Bienes, para que a nombre y en representacion de la
Secretaria Técnica, de la Secretaria Técnica Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, cumpla con las siguientes
atribuciones:

a) Suscribir los contratos de arrendamiento y actos administrativos, relacionados con la administracion y
arrendamiento de bienes, necesarios para una correcta gestion, uso y asignacion temporal de bienes a entidades
dentro del dmbito de accion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; asi como con entidades
del sector privado y personas naturales.

(...) d) Designar a los servidores encargados para la administracion de los bienes inmuebles en Planta Central, asi como
para la suscripcion de las actas de entrega recepcion de los bienes entregados bajo la figura de Convenio de Uso o
Comodato y/o Contrato de Arrendamiento, con las entidades del sector publico y personas naturales o juridicas
(arrendatarios), de conformidad a lo establecido en el Modelo de Gestion para la Administracion de Bienes Inmuebles
del Sector Publico.
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(...) Articulo 11.- Delegar a la Direccion de Administracion de Bienes Permanentes, para que a nombre y en
representacion de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, cumpla con las siguientes
atribuciones:

a) Suscribir actos administrativos o de simple administracion relacionados con el arrendamiento de bienes, para una
correcta administracion, uso y asignacion temporal de bienes a entidades dentro del dmbito de accién de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; asi como con entidades del sector privado y personas naturales.

¢) Elaborar los contratos de arrendamiento derivados de los procesos de contratacion publica.”
ANTECEDENTES:

a)Con fecha 05 de septiembre de 2016, se suscribio el Contrato de Emergencia de Obras CDEINMOB-011-2016, entre
el Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR y SEVILLA Y MARTINEZ INGENIEROS C.A. SEMAICA,
para la: “CONSTRUCCION Y READECUAMIENTO EMERGENTE DE LOS EDIFICIOS DEL ESTADO: CAC ESMERALDAS, CAC
PORTOVIEJO Y CAC BAHIA DE CARAQUEZ, UBICADOS EN LAS PROVINCIAS DE ESMERALDAS Y MANABI”.

b)Mediante memorando Nro. SETEGISP-DABP-2024-1111-M de fecha 03 de abril de 2024, el Arquitecto Ernesto
Ricardo Munive Celi, Director de Administracién de Bienes Permanentes, puso en consideracion de la Abogada
Pamela Alejandra Alvarez Hurtado, Subsecretaria de Administracién de Bienes, el listado consolidado de los bienes
inmuebles susceptibles a ser arrendados, solicitd la aprobacion y autorizacién de ejecucion del Plan de
Arrendamientos 2024.

c) Mediante comentario en el Sistema de Gestidn Documental Quipux de fecha 09 de abril de 2024, en el memorando
Nro. SETEGISP-DABP-2024-1111-M de fecha 03 de abril de 2024, la

Abogada Pamela Alejandra Alvarez Hurtado, Subsecretaria de Administraciéon de Bienes, indicé lo siguiente: “Se
autoriza el plan de arriendos 2024 para su ejecucion”.

d) Mediante memorando Nro. SETEGISP-DABP-2024-1470-M de fecha 07 de mayo de 2024, el Arquitecto Ernesto
Ricardo Munive Celi, Director de Administracidn de Bienes Permanentes, solicit6 a la Magister Pamela Elizabeth Erazo
Ruiz, Directora de Andlisis y Uso de Bienes, en funciones, la elaboracién de los informes técnicos de situacién actual
para el arrendamiento de los espacios que constan en el plan de arriendos 2024, primer grupo, entre los cuales consta
el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas.

e) Mediante memorando Nro. SETEGISP-DABP-2024-1501-M de fecha 08 de mayo de 2024, el Arquitecto Ernesto
Ricardo Munive Celi, Director de Administracion de Bienes Permanentes, solicitd al Arquitecto Walter Vinicio Lescano
Terdn, Director de Catastro y Valoracidn de Bienes, la elaboracion de las Fichas de Situacion Catastral de los espacios
que constan en el plan de arriendos 2024, primer grupo, entre los cuales consta el espacio en la explanada del CAC
Esmeraldas.

f) Mediante memorando Nro. SETEGISP-DAUB-2024-0367-M de fecha 23 de mayo de 2024, la Magister Pamela
Elizabeth Erazo Ruiz, Directora de Analisis y Uso de Bienes, en funciones, remitié al Arquitecto Ernesto Ricardo Munive
Celi, Director de Administracién de Bienes Permanentes, la entrega parcial los Informes Técnicos nimeros Q-256-24
CAC Esmeraldas local Nro. 2; Q-222- 24 PGDS Espacio #8; Q-223-24 PGGF Espacios comerciales 1, 2, 3y 4; Q- 224-24
CAC Latacunga local 2; y, Q-220-24 CAC Esmeraldas local explanada.

g) Mediante Informe Técnico No. Q-220-24 de fecha 22 de mayo de 2024, el Arquitecto Sebastian Buitron, Analista
Técnico, Arquitecto Luis Quiroz, Coordinador Técnico y Magister Pamela Elizabeth Erazo Ruiz, Directora de Andlisis y
Uso de Bienes, en funciones, informan lo siguiente:

“(...) 9. ANTECEDENTES, ANALISIS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACONES DEL INFORME TECNICO
9.3. Conclusiones especificas del Informe Técnico

1. El espacio corresponde a un drea de 8,00 m? con piso de adoquin, seguin verificacion en sitio y administracion del
bien inmueble, donde se encuentra un kiosco implantado por el arrendatario y una zona para sillas y mesas. Esta
ubicado en la explanada del CAC Esmeraldas, via al patio de comidas. Cuenta con su propio medidor de electricidad,
gestionado por el actual arrendatario.

2. El espacio del bien inmueble actualmente se encuentra ocupado, segun verificacion en sitio.

3. El bien inmueble cuenta con servicios basicos.

4. El bien inmueble cuenta con acceso para personas con discapacidad.

5. El espacio del bien inmueble se encuentra en estado normal de conservacion, segun verificacidn en sitio.
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6. El costo referencial promedio de arriendo para bienes inmuebles de similares caracteristicas, ofertados en el sector
es de 8,75 ddlares americanos por metro cuadrado, mas IVA, seglin muestreo levantado con fecha 17/05/2024.

7. Ala fecha de la visita técnica el bien inmueble no evidencia afectacion por efecto de caso fortuito o fuerza mayor.
8. Estas conclusiones especificas han sido redactadas con base en la informacion de la administracion del bien
inmueble y la visita técnica realizada por esta direccién

9.4. Conclusiones generales del Informe Técnico

1. El espacio del bien inmueble se encuentra en estado normal de conservacién.

2. El espacio del bien inmueble se encuentra actualmente ocupado.

3. El costo referencial promedio de arriendo para bienes inmuebles de similares caracteristicas, ofertados en el sector
es de 8,75 ddlares americanos por metro cuadrado, mas IVA, seglin muestreo levantado con fecha 17/05/2024

9.5 Recomendaciones del Informe Técnico

1. Técnicamente se recomienda considerar los datos del presente informe técnico, para los fines pertinentes de la
unidad requirente, dentro del marco legal respectivo. (...)"”

h) Mediante memorando Nro. SETEGISP-DABP-2024-1733-M de fecha 03 de junio de 2024, el Arquitecto Ernesto
Ricardo Munive Celi, Director de Administracion de Bienes Permanentes, solicitd a la Licenciada Deyanise Pamela Diaz
Diaz, Administrador Zonal de Inmuebles Tipo C, lo siguiente: “(...) solicito se elabore el Informe de Justificacién de
Necesidad para realizar las gestiones pertinentes para “Dar en arrendamiento el Espacio en la explanada del CAC
Esmeraldas, ubicado en la Av. Jaime Roldds y Av. Principal Puerto Pesquero, cantén Esmeraldas, provincia de
Esmeraldas” (...)”

i) Mediante Memorando Nro. SETEGISP-DCVB-2024-0139-M de fecha 13 de junio de 2024; el Arquitecto Walter
Vinicio Lescano Teran, Director de Catastro y Valoracidn de Bienes, entregd las fichas de situacién catastral para la
ejecucion del plan de arriendos 2024 primer grupo.

j) Mediante Ficha de Situacion Catastral Nro. PC-2024-144 de fecha 13 de junio de 2024, el Ingeniero Patricio Moran
Espin, Asistente de Valoracidén de Bienes Inmuebles, Arquitecta Jeanneth Almachi, Analista de Geoinformacién de
Bienes Inmuebles 2, y Arquitecto Walter Vinicio Lescano Teran, Director de Catastro y Valoracion de Bienes, informan

lo siguiente:
ll(.")
3. CARACTERISITCAS DEL INMUEBLE
. UBICACION EN
ESPACIO ESTADO ACTUAL uso AREA (m?)
PREDIO
EXPLANADA ViA AL
OCUPADO COMERCIO 8.00 ESQUINERO
COMEDOR PORTUARIO
5. PORCENTAIJE/ FACTOR CANON DE ARRENDAMIENTO
1. PREDIOS CON
. MUY BUENO | 5% BUENO 3% NORMAL | CANON | REGULAR -5% DEFICIENTE -15%

CONSTRUCCION
2. PREDIOS SIN | ESQUINERO 1.100 | INTERMEDIO 1.000 | ENL 1.050 MANZANERO | 1.200 | CALLEJON 0.700
CONSTRUCCION CABECERA 1.150 | EN CRUZ 1140 | ENT 1.120 TRIANGULAR 0.850 | INTERIOR 0.500

(..)”

k) Con fecha 18 de junio de 2024, la Licenciada Deyanise Pamela Diaz Diaz, Administrador Zonal de Inmuebles Tipo C,
elaboré el Informe de Justificacién de Necesidad Nro. SETEGISP-DABP- 2024-002-QUIOSCOARRIENDO, para dar en
arrendamiento el Espacio en la Explanada del CAC Esmeraldas, ubicado en la Av. Jaime Roldds y Av. Principal Puerto
Pesquero, canton Esmeraldas, provincia de Esmeraldas, mismo que fue revisado por el Arquitecto Ernesto Ricardo
Munive Celi, Director de Administracién de Bienes Permanentes y aprobado por la Abogada Pamela Alejandra Alvarez
Hurtado, Subsecretaria de Administracién de Bienes.

1) Mediante memorando Nro. SETEGISP-SADB-2024-0557-M de 18 de junio de 2024, la Abogada Pamela Alejandra
Alvarez Hurtado, Subsecretaria de Administracién de Bienes, solicité al Magister Pablo Alejandro Santiana Alarcén,
Coordinador General Administrativo Financiero, la autorizacién para el inicio de la etapa preparatoria para dar en
arrendamiento el Espacio en la Explanada del CAC Esmeraldas, ubicado en la Av. Jaime Roldds y Av. Principal Puerto
Pesquero, cantdn Esmeraldas, provincia de Esmeraldas.

Direccidn: Av. Amazonas y José Villalengua
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera £ MEVD
Codigo postal: 170526 Quito / Ecuador [ﬂ”lﬂ”ﬂ
Teléfono: +533

V..InmoDiliar.gon.ec




Direccidn: Av. Amazonas y José Villalengua
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera

'/ DEL ECUADOR

m) Mediante comentario en el Sistema de Gestion Documental Quipux de fecha 18 de junio de 2024, en el
memorando Nro. SETEGISP-SADB-2024-0557-M de 18 de junio de 2024, el Magister Pablo Alejandro Santiana Alarcon,
Coordinador General Administrativo Financiero, indicé lo siguiente: “...con base a requerimiento y documentos de
respaldo, se autoriza lo solicitado, agradeceré continuar con el tramite administrativo pertinente, considerando
normativa legal vigente”.

n) Mediante comentario en el Sistema de Gestion Documental Quipux de fecha 19 de junio de 2024, en el memorando
Nro. SETEGISP-SADB-2024-0557-M de 18 de junio de 2024, la ingeniera Magaly del Rocio Sarmiento Garzén,
Especialista de Administracion de Bienes Inmuebles, solicito a la ingeniera Diana Carolina Suntasig Casamen, Analista
de Administracién de Bienes Inmuebles 1, lo siguiente: “...preparar la documentacién habilitante para la etapa
precontractual, conforme la normativa legal vigente”.

o) El Estudio de Mercado — Informe de Determinacién de Canon de Arrendamiento Nro. SETEGISP-DABP-UCA-2024-
004-INF para dar en arrendamiento el Espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, ubicado en la Av. Jaime Roldés y
Av. Principal Puerto Pesquero, cantén Esmeraldas, provincia de Esmeraldas fue elaborado, revisado y aprobado el 03
de julio de 2024.

DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO:

Mediante Estudio de Mercado - Informe de Determinaciéon de Canon de Arrendamiento No. SETEGISP-DABP-UCA-
2024-004-INF de 03 de julio de 2024, aprobado por el Arquitecto Ernesto Ricardo Munive Celi, Director de
Administracion de Bienes Permanentes, se informa que el valor para dar en arrendamiento el espacio en la explanada
del CAC Esmeraldas, es de USD 77,00.

Para la obtencion del canon que pesard sobre el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, que se va a dar en
arrendamiento, se aplicé lo establecido en el articulo 19 de la RESOLUCION- SETEGISP-ST-2024-0009 de 25 de abril
de 2024, que sefiala en primera instancia la obtencién del canon referencial que resulta de multiplicar el area (m?)
del espacio en la explanada del CAC Esmeraldas por el costo referencial promedio contenido en el Anexo 2 y aplicando
el factor de correccién de acuerdo al estado de conservacidn y/o ubicacion del bien contenido en el Anexo 3,
conforme se detalla en el siguiente cuadro:

Calculo Realizado

Area en Arrendamiento 8,00 m?
(*) Valor de Arriendo por m2 seguin Informe Técnico USD 875
Nro. Q-220-24 (Anexo 2) ’
(*) Factor de correccion segun Ficha de Situacion 1100
Catastral Nro. PC-2024-144 (Anexo 3) ’

(=) Canon referencial de arrendamiento (sin IVA) uUsD 77,00

Con el resultado de procesamiento de los anexos 2 y 3, se realizé el analisis de la demanda histérica y mejor oferta
histdrica, para llegar al canon final de arrendamiento.

Para el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas su demanda histdrica es inexistente, en razén de que no ha sido
publicado para procesos de arrendamiento en los dos afios fiscales anteriores, es decir en los afios 2022 y 2023, por
lo tanto, tampoco dispone de informacion de mejor oferta histdrica, en consecuencia, el calculo del canon final se lo
realizé de la siguiente manera:

Calculo Realizado
Canon referencial de arrendamiento usD 77,00
(*) Factor de correccion por demanda histdrica 1 (sin cambios)
(=) Canon final de arrendamiento (sin IVA) usD 77,00

A continuacion, se presenta un resumen de los calculos realizados para obtener el canon final de arrendamiento del
espacio en la explanada del CAC Esmeraldas:
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Canon referencial
segun Informe de
situacion actual

Canon referencial
con el factor de
correccion por
estado de

Canon referencial
con el factor de
correccion por

Canon de la mejor
oferta histérica

Canon final de

para conservacion y/o L. arrendamiento
. L demanda histérica (Anexo 1)
arrendamiento ubicacion Ficha de
. L, (Anexo 1)
(Anexo 2) Situacion Catastral
(Anexo 3)
usD 77,00 usD 77,00 usD 77,00 No existe usD 77,00

Una vez realizado el analisis de acuerdo a lo establecido en la RESOLUCION SETEGISP-ST-2024- 0009 de 25 de abril de
2024, en la que se emitié LA REFORMA A LA POLITICA PARA CONVENIOS DE USO Y ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD Y/O ADMINISTRADOS POR LA SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL
SECTOR PUBLICO y su Anexo 1, Anexo 2 y Anexo 3, se concluye que el valor del canon de arrendamiento final es de
USD 77,00 (Setenta y Siete Ddlares de los Estados Unidos de América con 00/100) + IVA + GSU y con el fin de dar el
mejor uso al espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, se recomienda dar en arrendamiento dicho espacio
Unicamente para el uso de actividades comerciales.

OBJETO DE CONTRATACION:

“Dar en arrendamiento el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, ubicado en la Av. Jaime Roldés y Av. Principal Puerto
Pesquero, cantén Esmeraldas, provincia de Esmeraldas”.

ESPECIFICACIONES GENERALES:

AREA M2 A ARRENDAR
8,00 m?

DESCRIPCION
Espacio en la explanada

INMUEBLE
CAC ESMERALDAS

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE:

El espacio en arrendamiento tiene las siguientes especificaciones técnica, segun consta en el Informe Técnico No. Q-
220-24 de 22 de mayo de 2024:

. El espacio corresponde a un area de 8,00 m? con piso de adoquin.
3 El bien inmueble se encuentran en estado normal de conservacion
3 El bien inmueble cuenta con servicios basicos.

. El espacio del bien inmueble actualmente se encuentra ocupado

DESTINO Y USO DEL INMUEBLE:

En adelante se denominard EL ARRENDATARIO al interesado en el proceso de arriendo y EL ARRENDADOR a la
Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico.

El destino y uso que se dara al espacio entregado en arrendamiento correspondera para el desarrollo de actividades
comerciales como papeleria, centro de cdmputo, copiadora y/o afines a las mencionadas.

EL ARRENDATARIO se obliga a que el destino y uso del espacio fisico dado en arrendamiento, sea destinado para la
actividad destinada para el efecto.

EL ARRENDATARIO no podra realizar actividades ilicitas en el espacio entregado bajo arriendo, y, queda
terminantemente prohibido almacenar, fabricar o comercializar materiales tales como explosivos, sustancias
psicotrdpicas, armas, municiones, productos inflamables o cualquier otro producto que ponga en riesgo y peligro la
vida de las personas o el buen nombre y prestigio del ARRENDADOR.

Por lo que EL ARRENDADOR no tendra ninguna responsabilidad civil o penal en el caso de darse incumplimiento a
esta prohibicion. Asi mismo, EL ARRENDADOR deslinda su responsabilidad frente a las entidades respectivas de
control.

El ARRENDATARIO se obliga a cumplir con los horarios administrativos del inmueble o con los que indique el
Reglamento Interno.
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El incumplimiento de una de estas especificaciones sera causal de terminacion del Contrato y restitucién inmediata
del bien inmueble; también acarreard la obligacion del pago ante los érganos correspondientes, mas las multas y las
indemnizaciones a que se dieren lugar por el particular cometido.

ASPECTOS ECONOMICOS:

a) Canon de arrendamiento:

Se establece como canon base de arrendamiento mensual, la cantidad de USD $77,00 (Setenta y Siete Ddlares de los
Estados Unidos de América con 00/100) + IVA +GSU.

Se entendera como canon base al valor definido por esta Cartera de Estado sobre el cual se receptarad la oferta. Cabe
recalcar que no sera valida ninguna oferta econémica menor al valor antes establecido, de manera mensual.

El canon de arrendamiento aqui previsto, NO INCLUYE VALORES DE EXPENSAS Y/O SERVICIOS BASICOS, que deberan
ser canceladas obligatoriamente por el Arrendatario de manera mensual.

FORMA DE PAGO:
El canon fijado sera cancelado mensualmente por EL ARRENDATARIO, dentro del mes correspondiente.

El pago del canon mensual de arrendamiento y/o de expensas, se realizard mediante depdsito a la Cuenta Corriente
Nro. 7350929 del Banco del Pacifico, a nombre de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico; en
caso de que el pago se realice por transferencia bancaria, EL ARRENDATARIO asume el valor de la transaccion
establecido por la entidad bancaria.

El ARRENDATARIO debera remitir obligatoriamente, a través del Administrador/a del Contrato y al correo electrénico:
canones.inmobiliar@inmobiliar.gob.ec, el comprobante de depdsito o de transferencia de la cancelacion del canon
de arrendamiento, asi como los pagos de expensas y/o servicios basicos que pesen sobre el inmueble y estén a su
cargo.

El comprobante de depdsito o depdsitos o transferencias bancarias, deberan contener la identificacion clara y precisa
de lo siguiente: identificacion del ARRENDATARIO y mes/es de pago realizado/s. Los referidos documentos seran
Unico comprobante de que EI ARRENDATARIO se encuentran al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales de pago.

No se receptaran depdsitos o transferencias parciales, salvo que el ARRENDATARIO, previo a cumplirse las fechas
establecidas para el pago de obligaciones econdmicas, mediante escrito justifigue motivadamente su incumplimiento.
De producirse incumplimiento en lo sefialado, y de verificarse que el ARRENDATARIO se encuentra impago en mas de
dos canones de arrendamiento o mas de dos meses en el pago de expensas y/o servicios basicos, en caso de aplicar,
SETEGISP iniciara el trdmite de terminacién unilateral del contrato; al cobro de los valores adeudados y aplicacion de
multas que correspondan

CONSIDERACIONES ADICIONALES:

PLAZO:

El plazo de duracién del contrato serd de dos afios (730 dias), contados a partir de la suscripcion del mismo.
GARANTIA:

EL ARRENDATARIO, entregara antes de la suscripcidn del contrato, en concepto de garantia la suma equivalente a un
canon arrendaticio mensual mas IVA, por el valor que se adjudique el proceso de arrendamiento, mediante depdsito
a la Cuenta Corriente Nro. 7350929 del Banco del Pacifico; o, una garantia del 5% del valor total del contrato si la
cuantia es mayor a multiplicar el coeficiente 0,000002 por el Presupuesto Inicial del Estado del correspondiente
ejercicio econémico y conforme a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y al articulo 26 de la
Reforma a la Politica de Convenios de Uso y Arrendamientos de bienes inmuebles. Este valor garantizara el fiel
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones del contrato, asi también se podra utilizar para cubrir los
posibles dafios causados por el

ARRENDATARIO al inmueble o por retrasos en el pago del canon de arrendamiento, expensas o servicios basicos.
De ninguna manera el ARRENDATARIO podra solicitar que se atribuya este valor, como una parte o como un canon
completo de arriendo durante la vigencia del contrato, y bajo ninglin concepto devengara interés alguno a su favor.
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A la terminacidn del contrato y verificado que el ARRENDATARIO se encuentran al dia y sin deuda alguna de sus
obligaciones contractuales, el ARRENDADOR devolvera al ARRENDATARIO la garantia recibida, ya sea la equivalente
aun canon de arrendamiento incluido IVA o la del 5% prevista en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, y articulo 26 de la Reforma a la Politica de Convenios de Uso y Arrendamientos de bienes inmuebles, previa
presentacién del Acta de Entrega Recepcidn por devolucion del inmueble y del oficio solicitando la devolucion; caso
contrario, el ARRENDADOR podra imputar los valores pendientes de pago a la garantia entregada por el
ARRENDATARIO.

De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en arrendamiento, el ARRENDADOR
utilizarad el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al estado en que le fueron entregados al
ARRENDATARIO, sin perjuicio de que en el evento de que dicho monto no alcanzaré para cubrir los dafios ocasionados,
el ARRENDADOR pueda exigir al ARRENDATARIO la diferencia del valor que se requiera para subsanar los
desperfectos.

Este valor bajo ninglin concepto devengara interés alguno a favor del ARRENDATARIO.
MULTAS:

Por cada dia de retraso en la ejecucion de las obligaciones contractuales, se aplicard la multa equivalente a la cantidad
del uno por mil (1 por 1.000), que se calcularan sobre el porcentaje de las obligaciones que se encuentren pendientes
por cumplir conforme lo establecido en el contrato, excepto en el evento de caso fortuito o fuerza mayor, conforme
lo dispuesto en el articulo 30 de la Codificacidon del Cddigo Civil, debidamente comprobado y aceptado por el
ARRENDADOR.

La notificacion de las multas se realizara conforme el procedimiento establecido en el articulo 293 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, y las mismas podran ser impugnadas
conforme el articulo 294 de la misma norma.

TERMINACION DEL CONTRATO:
El presente contrato terminara por las siguientes causales:

Por cabal cumplimiento de las obligaciones contractuales, para lo cual se suscribira el acta de entrega recepcidn.

Por mutuo acuerdo de las partes, en los términos del articulo 93 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, LOSNCP.

Por sentencia o laudo ejecutoriados que declaren la nulidad del contrato o la resolucion del mismo ha pedido del
ARRENDATARIO.

Por declaracién anticipada y unilateral del ARRENDADOR, en los casos establecidos en el articulo 94 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, LOSNCP. Ademas, se incluirdn las siguientes causales:

Por aplicacion de la clausula de "SANCIONES"

Incurrir en la cldusula de “PROHIBICIONES”

Por falta de pago de mas de dos canones de arrendamiento.

Por causas imputables al ARRENDADOR, de acuerdo a las causales constantes en el articulo 96 de la Ley Orgdanica del
Sistema Nacional de Contratacidn Publica, LOSNCP.

Por causales previstas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato, en lo que sea aplicable.

Procedimiento de terminaciéon unilateral. - El procedimiento a seguirse para la terminacidn unilateral del contrato
sera el previsto en el articulo 95 de la LOSNCP.

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO:

El ARRENDADOR designa como Administrador del Contrato al/la Administrador/a del Centro de Atencién Ciudadana
Esmeraldas, quien debera atenerse a las condiciones generales y especificas de los pliegos que forman parte del
contrato, y contara con el certificado de competencias del SERCOP.

El/La Administrador/a del contrato velard por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados e
impondra las multas y sanciones a que hubiera lugar, de conformidad a los articulos 70 y 80 de la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica en concordancia con el articulo 295 del reglamento a la ley organica sistema
nacional contratacion publica y las reglas aplicables de las normas de control interno.
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El/La Administrador/a del Contrato sera el encargado de velar por el cumplimiento de las normas legales y
compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucién de consultas propias del presente contrato.

El/La Administrador/a del Contrato remitird a la Unidad de Convenios y Arriendos de la Direccion de Administracion
de Bienes Permanentes, los depdsitos realizados por los ARRENDATARIOS por concepto de canon de arrendamiento,
servicios basicos y/o expensas de ser el caso.

El/La Administrador/a del Contrato remitird trimestralmente a la Direccién de Administracidn de Bienes Permanentes
un informe de cumplimiento de contrato de arrendamiento, en el cual indicara las novedades presentadas en la
ejecucion del mismo.

La Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, en cualquier momento y durante la vigencia del
contrato podra cambiar de Administrador/a del Contrato; para lo cual bastara cursar un oficio del Administrador del
Contrato al ARRENDATARIO notificandole sobre este particular.

PERMISOS PARA NORMAL DESEMPENO DE ACTIVIDADES

Es deber del arrendador como propietario del inmueble, por lo que se compromete con quien resulte
ARRENDATARIO, a entregar y facilitar los documentos y autorizaciones necesarias dentro de sus competencias para
que pueda gestionar y obtener los permisos necesarios para que logre desempefar su actividad econémica en el
espacio dado en arrendamiento. Se aclara que todos los valores correspondientes a la obtencion de los Permisos
Municipales y demas que fueren pertinentes para el normal desempefio de sus actividades, seran sufragados
integramente a quien se designe como ARRENDATARIO, sin que el ARRENDADOR tenga que cancelar valor alguno por
estos conceptos.

COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

Todas las comunicaciones entre las Partes seran por escrito; también podran efectuarse a través de medios
electrénicos.

Cualquier comunicacién (pago de canones de arriendo, dafios materiales al inmueble, reclamos de la comunidad,
etc.), requerida o permitida por el contrato, debera ser enviada al Administrador/a del Contrato y viceversa, en la
direccién que las partes hubiesen especificado por escrito en el Contrato.

Las Partes tendran la obligacién de comunicar a la otra parte, cualquier cambio de direccion, en caso de no hacerlo,
se entenderan validas las comunicaciones realizadas en las direcciones que constaren en el contrato.

SOLUCION DE CONFLICTOS:

Si se suscitaren divergencia o controversias en la interpretacion o ejecucidn del presente contrato, cuando las partes
no llegaren a un acuerdo amigable directo, podran utilizar como método alternativo para la solucion de controversias,
la Mediacién, para lo cual se conviene que toda controversia o diferencia serd resuelta con la asistencia de un
mediador del Centro de Mediacion de la Procuraduria General del Estado.

Si respecto de la controversia, divergencia o divergencias suscitadas no existe acuerdo, las partes fijan como su
domicilio la ciudad de Quito y se someteran al procedimiento establecido en el Cédigo Organico General de Procesos..

DECLARACION DE LAS PARTES:

El ARRENDATARIO deberd declarar en la Carta de Compromiso que el origen y procedencia de los recursos con los
que cancelara el canon de arriendo mensual son de origen licito y permitido por las leyes del Ecuador.

El ARRENDADOR declarara que estos ingresos no seran utilizados en ninguna actividad relacionada con la produccién,
fabricacidn o comercializacién de sustancias sujetas a fiscalizacién, liberdandose mutuamente de cualquier
responsabilidad por estos hechos.

REGISTRO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo previsto en el articulo 29 de la Ley de Inquilinato, los contratos de mas de un salario unificado
del trabajador en general sera necesario registrarlos ante un Notario Publico, dentro de los 30 dias siguientes a su
celebracion.
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Asi también, el registro del contrato en el Sistema SOCE, se lo realizara en el término de 5 dias contados desde la
suscripcién del mismo..

RENUNCIA:

El ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el articulo 11 del Cédigo Civil,
renunciara en el Contrato de manera expresa a ejercer cualquier accion que creyere pertinente en contra del
ARRENDADOR por lo que, la Pensidn o Canon sefalado en el contrato estard fijado en base a su propia propuesta
econdmica y por tal en sus propios intereses.

DE LA RELACION LABORAL ENTRE LAS PARTES:

Por la naturaleza del procedimiento y del contrato, ninguna de las partes adquiere relacion laboral ni de dependencia
respecto del personal de la otra parte contractual que trabaje(n) en la ejecucién de la actividad comercial que se
realice en el inmueble objeto del contrato; asi como de la (s) empresa (s) proveedora (s) de servicios, agentes,
contratistas, subcontratistas, colaboradores, pasantes, entre otros de aquellas.

RESTITUCION DEL INMUEBLE:

El ARRENDATARIO reconocerd en el contrato el derecho del ARRENDADOR para recuperar en forma inmediata el/los
inmuebles(s) descritos en las cldusulas precedentes, cuando termine el contrato por cualquier medio.

El ARRENDATARIO debera restituir el espacio dado en arrendamiento en las mismas condiciones en las que lo recibid.
Aquello que no pueda ser retirado sin detrimento del inmueble se entendera como incorporado a bien, aclarando
que el ARRENDADOR al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo no reconocerd valor alguno a favor del
ARRENDATARIO por estas situaciones. De esta restitucion se levantara un acta haciendo constar las condiciones de
entrega y cualquier observacidn que la Partes estimaren procedentes.

De conformidad con la normativa aplicable, el uso del procedimiento contractual que se detalla no implica renuncia
al ejercicio de otro derecho o procedimiento que tuviere el ARRENDADOR para lograr la restitucién del objeto del
presente contrato.

SECCION 111
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1. CRONOGRAMA DEL PROCESO
El cronograma que regira el proceso sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacién 05/08/2024 20:00
Fecha limite de audiencia de preguntas y aclaraciones 08/08/2024 20:00
Fecha limite de entrega de ofertas 14/08/2024 10:00
Fecha de apertura de ofertas 14/08/2024 11:00
*Fecha limite para solicitar convalidacidn de errores 19/08/2024 20:00
*Fecha limite para convalidar errores 21/08/2024 20:00
**Fecha limite de audiencia de empate de ofertas 23/08/2024 20:00
Fecha estimada de adjudicacién 29/08/2024 20:00

3.2. VIGENCIA DE LA OFERTA

La oferta se entendera vigente hasta la celebracion del contrato, de acuerdo a lo establecido en el articulo 30 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

3.3. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS

Por correo electrénico — compras.publicas@inmobiliar.gob.ec

La oferta serd enviada al correo antes mencionado con firma electrénica expedida por una de las entidades de
certificacién de informacién y servicios relacionados, autorizada y acreditada por la Agencia de Regulacién y Control
de las Telecomunicaciones, de manera Unica, obligatoria y para que sea evaluada deberd contener toda la
documentacion requerida en los pliegos y términos de referencia.

A Mg

Cadigo postal: 170526 Quito / Ecuador [ﬂ”lﬂ”ﬂ

Teléfono: +533 2 5958 700
v.inmobiliar.gob.ec

A Secretaria Técnica de Gestion
REPUBLICA Inmobiliaria del Sector Publico

/


mailto:compras.publicas@inmobiliar.gob.ec

Secretaria Técnica de Gestion

REPUBLICA o e
.@ DEL ECUADOR Inmobiliaria del Sector Piblico

NOTA: La oferta se deberd presentar tnicamente de manera obligatoria a través del correo electronico
compras.publicas@inmobiliar.gob.ec hasta la fecha limite para su presentacién, debidamente firmada. Para que
sea evaluada debera contener toda la documentacidn requerida en los pliegos y términos de referencia. La
integridad de la oferta consiste en la verificacidn de la presentacidn de cada uno de los formularios que se solicitan
en la oferta, y requisitos minimos previstos en el pliego.

Asimismo, a fin de poder detectar posibles casos de vinculacién entre oferentes, de conformidad con lo sefialado en
el numeral 3.1 de las DISPOSICIONES GENERALES PARA LINEAMIENTOS COMUNES A TODOS LOS POSIBLES CASOS DE
VINCULACION, de la Resolucidn Nro. RE-SERCOP-2023-0135, de fecha 09 de agosto de 2023, publicada en el tercer
suplemento del Registro Oficial Nro. 372, del 10 de agosto de 2023: “Para analisis en cualquier caso de posible
vinculacion se considerara la informacion provista por los oferentes a la fecha de presentacion de la oferta”; por
consiguiente, se debera remitir copia legible de las cédulas de ciudadania que identifiquen a los socios, accionistas o
miembros de las personas juridicas nacionales o extranjeras que, a su vez, sean socios, accionistas o miembros de la
empresa oferente, y asi, sucesivamente, hasta identificar la Gltima persona natural, cuya participacidn sea mayoritaria,
es decir, mayor o igual al 51%. Lo sefialado aplica también a personas naturales en calidad de oferentes.

Visitas Técnicas:

Los interesados podran realizar visitas de reconocimiento de los bienes inmuebles ofrecidos en arrendamiento, en
cualquier momento y hasta la fecha limite de entrega de ofertas, para lo cual deberan coordinar la visita al teléfono:
0999375091, con la Licenciada Deyanise Pamela Diaz Diaz.

3.4. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS

La apertura de ofertas se realizara en la siguiente direccion:

Calle Principal: Av. Rio Amazonas

Calle Secundaria: José Villalengua

Referencia: Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera
Provincia: Pichincha

Ciudad: Quito

3.5. FORMA DE PRESENTAR LA OFERTA DIGITAL

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
“CODIGO DEL PROCESO ARBI-SETEGISP-2024-02"

“DAR EN ARRENDAMIENTO EL ESPACIO EN LA EXPLANADA DEL CAC ESMERALDAS, UBICADO EN LA AV. JAIME
ROLDOS Y AV. PRINCIPAL PUERTO PESQUERO, CANTON ESMERALDAS, PROVINCIA DE ESMERALDAS.”

OFERTA

Especialista Maria Gabriela Cevallos Montenegro

DIRECTORA ADMINISTRATIVA

DELEGADA DE LA MAXIMA AUTORIDAD

SECRETARIA TECNICA DE GESTION DE INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
Presente. -

PRESENTADA POR:
RUCO CI:

SECCION IV
EVALUACION DE LA OFERTA

4.1. EVALUACION DE LA OFERTA: La evaluacion de ofertas de realizara en dos etapas: Requisitos Minimos y Mejor
Postor.

I. Formulario de la Oferta

1.1. Presentacidon y compromiso.
1.2. Datos generales del oferente.
1.3. Oferta Econdmica.

1.4. Propuesta de negocio.
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Se calificara la oferta aplicando los siguientes parametros de evaluacion:

PARAMETROS DE EVALUACION CUMPLE CUMPLE
1.1. Presentacidon y compromiso
1.2. Datos generales del oferente.
1.3. Oferta Econdmica.
1.4. Propuesta de negocio.

La evaluacién de las ofertas se realizard en dos etapas:
1) Evaluacion de Requisitos Minimos y
2) Evaluacion al mejor postor:

Se calificara la oferta aplicando los siguientes pardmetros de evaluacién:

NO
CUMPLE

PARAMETROS DOCUMENTACION DE RESPALDO CUMPLE

Formulario 1 Carta de Presentacidon y Compromiso

Personas | Copia simple del Registro Unico
Naturales | de Contribuyentes (RUC)*

Datos Copia simple del Registro Unico
. Generales de Contribuyentes (RUC)*
Formulario 2 Personas —— -
del o Copia simple de la Escritura de
Juridicas L
Oferente Constitucion

Copia simple del nombramiento
del Representante Legal.

Propuesta Igual a mayor a la base de arrendamiento

Formulario 3 L .
Econdmica | minimo.
Descripcién de la actividad econdémica a
. Propuesta N .
Formulario 4 . desempefiar en el inmueble a ser dado en
de negocio

arrendamiento. (en caso que aplique)

*El RUC debera estar relacionado al Destino del Inmueble.
* Los formularios deberan estar debidamente firmados.

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacién que integra la oferta, Unicamente aquellos oferentes
que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a la etapa de Evaluacién del Mejor Postor.

4.2.2. EVALUACION AL MEJOR POSTOR.

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, seran evaluadas de acuerdo a lo estipulado en el
RLOSNCP que indica lo siguiente: “Art. 219.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora. -
Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, podran dar
en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente procedimiento: Numeral 2.-
La recepcidn de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su
delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor. Numeral 3.- Se entenderd que la oferta mas conveniente es
aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, ofrezca la mejor oferta econdmica “.

En caso de que el ARRENDADOR solicite expresamente convalidacién de errores, entendiéndose como tal la
subsanacion de los errores de forma que no implican modificacidn alguna del contenido sustancial de la oferta, tales
como errores tipograficos, de foliado, sumilla o certificacién de documentos sobre su capacidad legal, técnica o
econdmica; ilegibilidad de la informacién, contradicciones o discordancia que causen duda entre la informacion
consignada por el participante en su oferta y la documentacién con la que lo respalda; estos seran presentados de
acuerdo al cronograma establecido para el efecto.

En caso de existir empate de ofertas, la Comisidon Técnica designada para la evaluacion de ofertas del proceso,
notificard por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate, qué maximo podra ser realizada
hasta las siguientes 24 horas transcurridas después de la fecha de evaluacion de las ofertas. En la audiencia de
desempate, los oferentes entregaran en sobre cerrado su propuesta econdmica mejorada, teniendo la Comision
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Técnica que abrir dichas ofertas y adjudicar el proceso de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta
econdmica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en las oficinas de Inmobiliar, ubicadas en la Av. Rio Amazonas y José
Villalengua, Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera, de la ciudad de Quito.

Si habiéndose convocado a los oferentes en empate, uno de ellos no se presentaré pasado 30 minutos de la hora
establecida para la Audiencia de Desempate, automaticamente, serd declarado ganador del proceso de
arrendamiento con el valor que constara en su oferta, el oferente que se presente a la Audiencia. En caso de existir
mas de ofertas en empate, la audiencia de desempate iniciard puntualmente en la hora y fecha previstas y con los
oferentes que hayan asistido puntualmente a la misma.

La Resolucion de Adjudicacion sera publicada en la pagina web de la Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del
Sector Publico, asi como en el portal de compras publicas a través de la herramienta publicacién, e inmediatamente
se procederd a realizar la Notificacién de Adjudicacion al oferente ganador, el cual contard con maximo 15 dias
término, en caso de persona natural para la suscripcion del contrato.

Para la suscripcion del contrato, el ARRENDATARIO presentard el documento en el cual consta la garantia
correspondiente.

Si el adjudicado decidiera por causas imputables a si mismo, no recibir la notificacion, se entendera que no cubrira el
valor de la garantia y por tanto no firmara el contrato, dejando sentado en la parte pertinente de la notificacion su
negativa a recibir el documento y no suscribir el contrato. Posteriormente, se procedera a solicitar la declaratoria de
Adjudicatario Fallido al Servicio Nacional de Contratacion Publica, segun lo establecido en el articulo 35 e inciso sexto
del articulo 69 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, pudiendo, de existir ofertas
habilitadas, la Entidad, de convenir a sus intereses, adjudicara el contrato al oferente que hubiera presentado la
siguiente oferta de mejor costo.

En caso de ser necesario un término para la convalidacion de errores se realizara de acuerdo a las fechas establecidas
en el cronograma.

En caso de ser necesario la audiencia de empate de ofertas, la misma se realizara de acuerdo a la fecha establecida
en el cronograma.

SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a) Suscribir dentro de los primeros diez (10) dias luego de la suscripcién del contrato, el Acta Entrega Recepcion
de Espacios del inmueble objeto del presente proceso de arrendamiento, en la que constard el estado del
espacio otorgado en arriendo y las condiciones de uso del bien inmueble.

b)  Asumir los pagos de obligaciones municipales y otras que sean propias del ARRENDADOR, con respecto al
bien inmueble.

c) La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico se reserva el derecho de solicitar a las
autoridades competentes las visitas correspondientes para constatar el cumplimiento del contrato en lo
referente a los bienes y/o servicios que puede comercializar el ARRENDATARIO en el bien inmueble, de
acuerdo al destino definido para el espacio otorgado en arrendamiento, establecido en el numeral 8, del
presente documento.

d) Cumplir con cualquier otra obligacidn que se derive natural y legalmente del objeto de este contrato y sea
exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal especificamente aplicable.

e) EL ARRENDADOR, se reserva el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para constatar la
calidad de los servicios que son de esta contratacion.

f)  La Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico se reserva el derecho de realizar las
inspecciones correspondientes para constatar el estado del inmueble, objeto de la contratacion y su
correcto uso.

5.2. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:
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a) Destinar y usar el espacio entregado en arrendamiento Unicamente para lo establecido en el Numeral 8
“Destino del Inmueble”.

b)  Suscribir, dentro de los primeros diez (10) dias luego de la celebracion del contrato, el Acta Entrega
Recepcion, en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo referente a las condiciones de uso en
las que se entrega el bien por parte del ARRENDADOR.

c) Gestionar, de ser el caso, a su costo la obtencidon de los servicios basicos requeridos para la ejecucion de su
actividad comercial o prestacion de sus servicios.

d) Previa la suscripcion del acta entrega recepciéon a la terminacién de la relacién contractual, el
ARRENDATARIO debera entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de uso y al dia en el
pago de los valores de arriendo, servicios basicos, expensas, bajo su responsabilidad o cualquier otro pago
gue tenga a su cargo.

e) Realizar el pago por concepto de canon arrendaticio y de expensas, en caso de aplicar, de manera mensual,
dentro del mes correspondiente y remitir los comprobantes de los depdsitos o de las transferencias por el
valor de arriendo y de Expensas, de manera obligatoria al correo electrénico:
canones.inmobiliar@inmobiliar.gob.ec, y al administrador del contrato.

f)  Exhibir dentro de sus respectivas dreas de uso, los elementos visuales, tales como letrero con nombre del
negocio, u otro elemento propuesto o requerido, bajo los lineamientos, consideraciones, disefios y las
especificaciones técnicas dadas por el ARRENDADOR. Los elementos visuales que se coloquen interna o
externamente del area a arrendarse deberan cumplir con lo manifestado en la normativa legal vigente y
cualquiera que pudiera regir en lo posterior.

g) Obtener bajo su costo todos y cada uno de los permisos de funcionamiento necesarios con las entidades
competentes para el desarrollo de su actividad comercial. Los mismos deben exhibirse en un sitio visible
dentro del espacio otorgado en arrendamiento.

h)  Cumplir con las normativas legales vigentes y aquellas que pudieran regir en lo posterior en materia de
sanidad, seguridad industrial y proteccién al consumidor.

i) Cumplir con las ordenanzas municipales, normas de seguridad, normas en materia de declaracion,
publicidad de precios y facturacidn, asi como todas las disposiciones legales que rijan su actividad comercial,
inclusive en lo posterior.

j)  Contar con los equipos, implementos y materiales apropiados para la prestacién de un servicio de calidad a
los usuarios.

k)  Serresponsable de la limpieza del espacio dado en arrendamiento y de la entrada al mismo. Adicionalmente,
el ARRENDATARIO debera disponer los desechos generados por su actividad comercial, en el sitio
establecido en el inmueble para tal efecto.

1) Instalar los elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas de seguridad y
de vigilancia privada para el espacio en arrendamiento. Los rubros generados por la instalacién, el
mantenimiento y el uso de los elementos implementados por temas de seguridad para el espacio en
arrendamiento correrdn por cuenta del ARRENDATARIO.

m) ElI ARRENDADOR no se hara responsable por las situaciones que puedan derivarse de la no instalacidn de
elementos, dispositivos especiales o de cualquier otro tipo requeridos por temas de seguridad y de vigilancia
privada para el espacio en arrendamiento.

n) Ser responsable por los gastos que demande la adecuacidon, el mantenimiento, la conservacién y/o
reparacion que fueren necesarios realizar para conservar el espacio entregado en arriendo.

o) EI ARRENDATARIO podra realizar mejoras al espacio arrendado y asumird estos costos, toda vez que se
cuente con la autorizacién del Administrador del Contrato.

p) Permitir que el ARRENDADOR, por intermedio de su Representante Legal o de personas delegadas o
autorizadas por éste, pueda verificar la situacién y estado actual del espacio otorgado en arrendamiento,
las veces que se requieran.
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q) Serresponsable del dinero, materiales y cualquier objeto de valor guardado al interior del espacio dado en
arrendamiento.

r)  Gestionary asumir los valores que se generen por la celebracion, legalizacion, registro y cualquier otro tema
legal que deba realizarse respecto del contrato de arrendamiento, establecidas en la normativa legal vigente.

s)  Asumir la responsabilidad por los dafios ocasionados en el espacio arrendado, obligdndose a la inmediata
reparacion, a su costa.

t) Indemnizar, defender y mantener indemne al ARRENDADOR, contra cualquier pérdida, perjuicio, costo,
dafio, responsabilidades, reclamaciones, demandas, multas, intereses, acciones y gastos en que pudiese
incurrir o en que se vea obligada a intervenir directamente, o como un tercero, por sus actos o aquellos de
sus empleados, contratistas o usuarios, o por cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO, de sus
obligaciones bajo este contrato o la ley, y que sean el resultado de culpa leve, dolo, negligencia o actos u
omisiones.

De no cumplir lo establecido en el parrafo anterior, de conformidad y bajo las condiciones detalladas en el
mismo, el ARRENDADOR, bajo su propia discrecion y en salvaguarda de los bienes publicos podra dar por
terminado el contrato de arrendamiento y/o proceder a demandar cualquier indemnizacién por dafios y
perjuicios a los que pudiera tener derecho, sin que medie oposicidén para ello por parte del ARRENDATARIO.

u) Entregar a satisfaccion del ARRENDADOR, el espacio al final del periodo contractual, considerando para la
elaboracion del Acta Entrega Recepcion, las condiciones en las que se recibié el mismo y el desgaste por el
uso normal del inmueble. Si se hubiesen realizado adecuaciones o mejoras al inmueble que no puedan ser
retiradas sin detrimento al inmueble, se entregara el inmueble con lo que se haya incorporado al bien,
aclarando que SETEGISP al finalizar el contrato o en el trascurso del mismo, no reconocera valor alguno a
favor del ARRENDATARIO por estas situaciones. En caso de que se produzcan gastos debidos al mal uso del
inmueble, el ARRENDATARIO reconocera dichos valores.

v) Previa la suscripcidon del acta entrega recepcion a la terminaciéon de la relacion contractual, el
ARRENDATARIO deberd entregar el bien dado en arrendamiento en buenas condiciones de uso y al dia en el
pago de los valores de arriendo, servicios basicos bajo su responsabilidad o cualquier otro pago que tenga
a su cargo.

w) Cumplir con la normativa legal interna que expida SETEGISP para el inmueble en el que se encuentre el
espacio otorgado en arrendamiento; asi también debera cumplir con todos los documentos o normas
legales aplicables.

x)  Cumplir con todas las disposiciones que el Administrador del Contrato emita respecto de mantenimientos,
limpieza, servicio y otros temas.

y)  Cumplir con cualquier otra obligacion que se derive natural y legalmente del objeto del contrato y sea
exigible por constar en cualquier documento de él o norma legal especificamente aplicable al mismo.

z)  EI ARRENDATARIO, debera cumplir con la normativa laboral vigente, teniendo responsabilidad y/o relacién
laboral directa con el personal contratado por éste para el ejercicio de los servicios establecidos en los
términos de referencia, garantizando y ejecutando el pago integro de las remuneraciones del trabajador y
de todos sus beneficios laborales y de seguridad social;

aa) EI ARRENDATARIO, debera otorgar uniformes al personal con algun distintivo que lo identifique. El personal
que manipule los alimentos deberd contar con su respectivo gorro, mandil y guantes;

bb) El arrendatario, debe de considerar lo siguiente:

Limpieza y mantenimiento del espacio dado en arrendamiento. - El arrendatario tiene la obligacion de
mantener en buen estado de funcionamiento y limpio el espacio asignado en arrendamiento; por lo tanto,
debera realizar la limpieza y mantenimiento periddico para evitar su deterioro.

PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

a) Realizar actividades ilicitas en el bien entregado bajo arriendo.
b)  Subarrendar, transferir o ceder a terceros el uso u ocupacion del espacio dado en arrendamiento.
c) Cerrar el local mas de tres dias continuos sin justificacion autorizada por el Administrador del Contrato, ya
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que se sobre entendera que el ARRENDATARIO lo ha abandonado.

d) Cambiar de actividades comerciales sin autorizacion del ARRENDADOR o utilizar el espacio otorgado en
arrendamiento como bodega, dormitorio u otras actividades que no hayan sido autorizadas por el
ARRENDADOR.

e) Vender explosivos, inflamables, corrosivos y toxicos que pongan en peligro la seguridad e integridad fisica
de las personas que laboran o asisten al inmueble.

f)  Consumir o permitir el consumo de bebidas alcohdlicas en el espacio otorgado en arrendamiento.

g) Remodelar o modificar la estructura civil original del espacio dado en arrendamiento, salvo
autorizacion expresa de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico.

h) Realizar conexiones eléctricas, de gas o telefénicas clandestinas. Si hubiere la necesidad de alguna
modificacion, ésta debera ser solicitada al Administrador del Contrato mediante documento escrito, quien
a su vez notificara al ARRENDATARIO si fue o no autorizada.

i) El uso de parlantes, radios y equipos audiovisuales con volimenes altos, salvo manifiesta autorizacion del
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II. CONDICIONES GENERALES |

SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION
1.1. AMBITO DE APLICACION:

Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica podran dar
en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicaran en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica el pliego en el que se establecera las condiciones en las que se dard el
arrendamiento, con la indicacién de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera la posibilidad de
que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente se publicara
la convocatoria por la prensa nacional o local, segun sea el caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan
realizar invitaciones directas.

1.2. PRESENTACION Y APERTURA DE OFERTA:

La oferta técnica y econdmica, se presentardn en el CORREO ELECTRONICO — compras.publicas@inmobiliar.gob.ec, la

cual se verificard que se haya firmado correctamente y contener toda la documentacion requerida en los pliegos y
términos de referencia, para lo cual no sera necesario que se presente en forma fisica., hasta la fecha y hora indicada
en el cronograma del proceso.

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacion de oferta técnica y econdmica, en el CORREO
ELECTRONICO — compras.publicas@inmobiliar.gob.ec, se procedera a la apertura de la(s) oferta(s) recibida(s).

1.3. INHABILIDADES:

No podran participar en el presente procedimiento precontractual, por si mismas o por interpuesta persona, quienes
incurran en las inhabilidades generales y/o especiales, de acuerdo a los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, articulos 250 y 252 del Reglamento General de la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica; y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacidn Publica.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general o especial hubiere suscrito el
contrato, dard lugar a la terminacién unilateral del contrato conforme el numeral 5 del articulo 94 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

1.4. OBLIGACIONES DEL OFERENTE:

El oferente deberd revisar cuidadosamente el pliego y cumplir con todos los requisitos solicitados en él. La omisién o
descuido del oferente al revisar dicho documento no le relevara de sus obligaciones con relacién a la presentacién de
su oferta.

1.5. CAUSAS DE RECHAZO:

Luego de evaluada la oferta, la entidad contratante podra rechazarla por las siguientes causas:

1.5.1. Si no cumpliera los requisitos exigidos en las Condiciones Generales y Condiciones Particulares que
incluyen las especificaciones técnicas y los formularios de este pliego.

1.5.2. Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la hora
establecida para ello, o no se hubiera subido el valor de la propuesta al Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacién Publica.

1.5.3. Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan ser convalidados, de
acuerdo a lo sefialado en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, su Reglamento
General y la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.5.4. Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del previsto en el pliego,
condiciondandolo o modificidndolo, de tal forma que se alteren las condiciones contempladas para la
ejecucion del contrato. De igual forma, si se condicionara la oferta con la presentacién de cualquier
documento o informacion.

1.5.5. Si el oferente no hubiere atendido la peticién de convalidacién, en el término fijado para el efecto, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 79 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.
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La oferta sera descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del procedimiento, si de la revision de los
documentos que fueren del caso, pudiere evidenciarse inconsistencia, simulacidon o inexactitud en la informacion
presentada. La entidad contratante podra solicitar al oferente la documentacion que estime pertinente y que ha sido
referida en cualquier documento de la oferta, no relacionada con el objeto mismo de la contratacion, para validar la
oferta presentada del procedimiento.

La adjudicacion se circunscribira a la oferta calificada. No se aceptaran ofertas alternativas.

1.6. ADJUDICACION:

La recepcion de ofertas se realizara en el dia y hora sefalados en el pliego, luego de lo cual la maxima autoridad o su
delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor.

Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego, ofrezca el mayor
precio y al menos dos afios de vigencia del contrato.

Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de Proveedores
-RUP.

1.7. CANCELACION DEL PROCEDIMIENTO:

En cualquier momento comprendido entre la invitacion y hasta veinticuatro (24) horas antes de la fecha de
presentacidn de las ofertas, la maxima autoridad de la entidad contratante podra declarar cancelado el procedimiento
mediante Resolucion motivada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica.

1.8. DECLARATORIA DE PROCEDIMIENTO DESIERTO:

La maxima autoridad de la entidad contratante, podra declarar desierto el procedimiento, si se produjere alguno de
los casos previstos en el articulo 33 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

Dicha declaratoria se realizard mediante Resolucién motivada de la maxima autoridad de la entidad contratante o su
delegado, fundamentada en razones técnicas, econdmicas y/o juridicas. Una vez declarado desierto el procedimiento,
la maxima autoridad o su delegado podra disponer su archivo o su reapertura.

De declararse desierta la contratacion de productos y/o servicios comunicacionales a través de un proceso de
seleccién, la maxima autoridad o su delegado podran iniciar un nuevo procedimiento bajo la figura de contratacion
directa de conformidad con las disposiciones del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica.

1.9. ADJUDICATARIO FALLIDO:

En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato dentro del término previsto, por causas que le sean
imputables, la maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado le declarara adjudicatario fallido conforme
lo previsto en el articulo 35 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica-, y seguira el
procedimiento previsto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica y la normativa expedida por
el Servicio Nacional de Contratacién Publica para el efecto. Una vez que el Servicio Nacional de Contratacién Publica
haya sido notificado con tal Resolucién, actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo del Registro Unico
de Proveedores al infractor y procedera de conformidad con lo prescrito en el articulo 98 de la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.

1.10. PUBLICACION:

La mdaxima autoridad o su delegado tienen la obligaciéon de publicar los procedimientos de contratacién y la
informacidn relevante de los mismos en el Portal Institucional, tomando en consideracion la normativa expedida por
el Servicio Nacional de Contratacidn Publica en relacién a los documentos considerados como relevantes.

Se exceptua la publicaciéon de aquellos procedimientos considerados como confidenciales (seguridad interna o
externa), en base a lo dispuesto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su Reglamento
General, y la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica para el efecto.

1.11. MONEDA DE COTIZACION Y PAGO:

La oferta debera presentarse en délares de los Estados Unidos de América. El pago se realizara en la misma moneda.
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1.12. RECLAMOS:

En el caso de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos relacionados con su oferta, se debera considerar
lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica y el
procedimiento correspondiente establecido en la normativa expedida para el efecto.

1.13. ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

La entidad contratante designara de manera expresa un administrador del contrato, quien velara por el cabal y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del mismo. El administrador debera canalizar y
coordinar todas y cada una de las obligaciones contractuales convenidas, asi como a los integrantes de la Comision para
la recepcion provisional, parcial, total y definitiva del contrato, de conformidad a lo establecido en los articulos 295 y 325
del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

1.14. INCONSISTENCIA, SIMULACION Y/O INEXACTITUD DE LA INFORMACION:

En el caso de que la entidad contratante encontrare que existe inconsistencia, simulacidon o inexactitud en la
informacidn presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la maxima autoridad de la entidad contratante o
su delegado, descalificara del procedimiento de contratacion al proveedor, lo declarara adjudicatario fallido o
contratista incumplido, segiin corresponda y, en Gltimo caso, previo al tramite de terminacidn unilateral, sin perjuicio
ademas, de las acciones judiciales a que hubiera lugar.
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1ll. FORMULARIO DE OFERTA
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FORMULARIO No. 1
CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

Esmeraldas...... (o [T de 2024

El que suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada por la Secretaria Técnica de Gestidn Inmobiliaria
del Sector Publico para “Dar en arrendamiento el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, ubicado
en la Av. Jaime Roldés y Av. Principal Puerto Pesquero, canton Esmeraldas, provincia de Esmeraldas”,
luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar esta oferta por
............................................................................................. (Nombre de la Persona Natural o Juridica) declara
que: El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, LOSNCP, su Reglamento General, y demas normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacién Publica.

La Unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estan nombradas en ella, sin que incurra en
actos de ocultamiento o simulacion con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con
el Estado.

La oferta la hace en forma independiente y sin conexidn abierta u oculta con otra u otras personas,
compaiiias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo aspecto, es honrada y de buena fe. Por
consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerara ningun principio o norma relacionada con la
competencia libre, leal y justa; asi como declara que no establecerd, concertara o coordinard —directa o
indirectamente, en forma explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o resultados con otro u otros
oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los términos de la normativa aplicable; asimismo, se
obliga a abstenerse de acciones, omisiones, acuerdos o practicas concertadas o y, en general, de toda
conducta cuyo objeto o efecto sea impedir, restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en la
presentacion de ofertas y posturas o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de otro
proveedor u oferente, en este procedimiento de contrataciéon. En tal virtud, declara conocer que se
presumira la existencia de una practica restrictiva, por disposicion del Reglamento para la aplicacion de la
Ley Orgdnica de Regulacién y Control del Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de actos u
omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en general cualquier conducta, independientemente de la
forma que adopten, ya sea en la presentacién de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio
propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacion.

Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial aplicable a su actividad
econdmica, profesion, ciencia u oficio; y, que los equipos y materiales que se incorporaran, asi como los
que se utilizaran para su ejecucion, en caso de adjudicacién del contrato, serdn de propiedad del oferente
o arrendados y contaran con todos los permisos que se requieran para su utilizacién.

Suministrard la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus obligaciones,
de acuerdo con el pliego; suministrara todos los bienes ofertados, nuevos de fabrica, completos, listos para
su uso inmediato, de conformidad con las caracteristicas detalladas en esta oferta y las especificaciones
técnicas solicitadas (bienes) prestara los servicios, de acuerdo con los pliegos, especificaciones técnicas,
términos de referencia e instrucciones (servicios); en el plazo y por los precios indicados en el Formulario
Unico de Oferta; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que debe y
deberda asumir en la ejecucion contractual, especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales,
laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado o efectuara
ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a
ningun funcionario o trabajador de la entidad contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el
presente procedimiento de contratacién en sus etapas de planificacion, programacién, seleccion,
contratacion o ejecucion, incluyéndose preparacién del pliego, aprobacion de documentos, calificacién de
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ofertas, seleccion de contratistas, adjudicacién o declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de
productos o servicios, administracion o supervision de contratos o cualquier otra intervencidn o decisién
en la fase precontractual o contractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una violacidn a los compromisos establecidos en el presente
formulario, la entidad contratante le descalifique como oferente, o dé por terminado en forma inmediata
el contrato, observando el debido proceso, para lo cual se allana a responder por los dafios y perjuicios que
tales violaciones hayan ocasionado.

Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién confiada y a la que pueda tener acceso
durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y en virtud del desarrollo y cumplimiento del contrato
en caso de resultar adjudicatario, asi como acepta que la inobservancia de lo manifestado dard lugar a que
la entidad contratante ejerza las acciones legales segun la legislacién ecuatoriana vigente.

Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las especificaciones técnicas, términos de
referencia y demas informacion del pliego, las aclaraciones y respuestas realizadas en el procedimiento, y
en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior, aduciendo desconocimiento por estas causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta contratacion son exactas y, por
tanto, no podran variar por ninglin concepto.

De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribira el contrato comprometiéndose a ejecutar el suministro

o prestar el servicio sobre la base de las cantidades, especificaciones técnicas, términos de referencia y
condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o cualquier
inconformidad, como causal para solicitar ampliacion del plazo.

Conoce y acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato, cancelar o
declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o institucionales, sin que dicha
decision cause ningun tipo de reparacién o indemnizacion a su favor.

Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica, de su
Reglamento General, de la normativa que expida el Servicio Nacional de Contratacién Publica y demas
normativa que le sea aplicable.

Garantiza la veracidad y exactitud de la informacién y documentacién proporcionada; asi como de las
declaraciones realizadas para el presente procedimiento de contratacion, inclusive aquellas respecto de la
calidad de productor nacional; contenidas en los documentos de la oferta, formularios y otros anexos. De
igual forma garantiza la veracidad y exactitud de la informacidn que como proveedor consta en el Registro
Unico de Proveedores, al tiempo que autoriza al Servicio Nacional de Contratacién Publica y a la entidad
contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones e informacién adicional
sobre las condiciones técnicas, econdmicas y legales del oferente. Acepta que, en caso de que la entidad
contratante o el Servicio Nacional de Contratacién Publica comprobaren administrativamente que el
oferente o contratista hubiere alterado o faltado a la verdad sobre la documentacién o informacién que
conforma su oferta, dicha falsedad sera causal para descalificarlo del procedimiento de contratacidn,
declararlo adjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su defecto se apliquen las sanciones previstas
en el articulo 106 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, segun corresponda; sin
perjuicio de las acciones legales a que hubiera lugar.

No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucién contractual;
y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal practica, se someteran y
aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la terminacidn unilateral y anticipada
del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias pertinentes.

Declaro que, en calidad de oferente, no me encuentro incurso en las inhabilidades generales y especiales
para contratar, establecidas en el articulo 153 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, letra j) del
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articulo 24 de la Ley Organica del Servicio Publico, articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica, articulo 252 de su Reglamento General; y, demds normativa aplicable.

Adicionalmente, tratandose de una persona juridica, declaro que los socios, accionistas o participes
mayoritarios de la persona juridica a la que represento, es decir, quienes posean el 51% o mas de acciones
o participaciones, no se encuentran incursos en las inhabilidades mencionadas.

17. Autoriza a la entidad contratante y/o al Servicio Nacional de Contratacién Publica, el levantamiento del
sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran a nombre del oferente y a nombre de las personas
naturales o juridicas a las que representa, durante las fases de ejecucidn del contrato y de evaluacion del
mismo, dentro del procedimiento en el que participa con su oferta y mientras sea proveedor del Estado.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicidn General Décima de la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con el articulo 61 de la Codificacidn y Actualizacidn de
Resoluciones emitidas por el SERCOP; las cuentas bancarias y sus movimientos, de todas las personas
naturales o juridicas que consten como socios o accionistas, en cualquier nivel de la estructura accionaria
de una persona juridica o consorcio oferente, cuando estén relacionadas con el flujo de los recursos
publicos, no estardn sujetas a sigilo bancario, tributario, societario ni bursatil. Estardn sujetas a esta
disposicion, inclusive las personas declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona que se
beneficie de transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, los representantes legales de las personas juridicas contratistas o subcontratistas del
Estado, asi como el procurador comun de los compromisos de asociacion o consorcio o de las asociaciones
o consorcios constituidos, declarardn la identidad de la persona natural que serd el beneficiario final de los
recursos publicos y/o quien ejerza el control de las cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de
los recursos publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo.

18. Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccién popular o ejerza un cargo en
calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente procedimiento de contratacion publica de forma
directa o indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se
encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como paraisos
fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de asociacién o
consorcio o, de una asociacidon o consorcio constituido, declaro que si uno o mas accionistas, participes
mayoritarios o socios que conforman la misma, asi como representantes legales o procuradores comunes,
segun corresponda, ejerzan una dignidad de eleccién popular o ejerzan un cargo de servidor publico, no
utilizardn para el presente procedimiento de contratacion publica de forma directa o indirecta fondos o
recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren domiciliados en
aquellos territorios considerados por la entidad competente como paraisos fiscales

19. Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utilizados para el presente
procedimiento de contratacion publica son de origen licito; para lo cual, proporcionaré a la entidad
contratante, al Servicio Nacional de Contratacién Publica y a los organismos de control competentes, la
informacién necesaria referente al representante legal, en el caso de personas juridicas; o, del procurador
comun de los compromisos de asociacién o consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos; asi
como de sus socios o participes, hasta identificar a la Ultima persona natural. Informacién que le permitira
a la entidad contratante, al Servicio Nacional de Contrataciéon Publica y a los organismos de control
competentes, verificar que el oferente se encuentra debidamente habilitado para participar del presente
procedimiento de contratacidn publica.

Asi también, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccidn | del presente formulario, declaro la identidad de
la persona natural que serd el beneficiario final de los recursos publicos y/o quien ejerza el control de las
cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia
del contrato respectivo, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con el articulo 61 de la Codificacién
y Actualizacién de Resoluciones emitidas por el SERCOP.

20. Para la presentacién de la oferta registraré en el Registro Unico de Proveedores RUP todos los
subcontratistas o subproveedores que emplearé para la ejecucion del contrato en caso de resultar
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adjudicado. Adicionalmente me comprometo a realizar todas las gestiones necesarias a fin que estos
subcontratistas o subproveedores obtengan su inscripcién en el Registro Unico de Proveedores RUP
administrado por el Servicio Nacional de Contratacién Publica. En caso de no presentar documentacion
comprobable de las gestiones realizadas, autorizo a la entidad contratante para que descalifique mi oferta.

21. El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplird con las obligaciones de pago que se deriven del
cumplimiento del contrato a sus subcontratistas o subproveedores. En caso de que el Servicio Nacional de
Contratacion Publica identifique el incumplimiento de dichas obligaciones, aplicara el procedimiento de
sancién establecido en los articulos 107 y 108 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, por haber incurrido en lo establecido en el literal c) del articulo 106 de la referida Ley, al
considerarse una declaracion errénea por parte del proveedor.

22. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a) Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la notificacion con la resolucién de
adjudicacion. Como requisito indispensable previo a la suscripcidn del contrato presentard las garantias
correspondientes. (Para el caso de Consorcio se tendrd un término no mayor de treinta dias)

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del término sefialado, se aplicara
la sancidn indicada en los articulos 35 y 69 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

c) Garantizar todo el trabajo que efectuara de conformidad con los documentos del contrato.

d) Presentar, previo a la suscripcion del contrato, los requerimientos correspondientes al nivel de transferencia
de tecnologia que corresponda, conforme al listado de CPCs publicados en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacién Publica, que constan en el Anexo 20 de la Codificacion de las Resoluciones del
SERCOP.

e) Autorizar al Servicio Nacional de Contratacidn Publica o a los organismos de control correspondientes, el
levantamiento del sigilo bancario de las cuentas nacionales y extranjeras, que se encuentran a nombre del
oferente y a nombre de su representante legal, en el caso de personas juridicas; o, del procurador comun
de los compromisos de asociacidn o consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos; a partir de la
etapa contractual del procedimiento en el cual participa con su oferta.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicién General Décima de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con el articulo 61 de la Codificacion y Actualizacidn de
Resoluciones emitidas por el SERCOP; las cuentas bancarias y sus movimientos, de todas las personas
naturales o juridicas que consten como socios o accionistas, en cualquier nivel de la estructura accionaria
de una persona juridica o consorcio oferente, cuando estén relacionadas con el flujo de los recursos
publicos, no estaran sujetas a sigilo bancario, tributario, societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta
disposicidn, inclusive las personas declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona que se
beneficie de transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccidn | del presente formulario, declaro la identidad
de la persona natural que sera el beneficiario final de los recursos publicos y/o quien ejerza el control de las
cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia
del contrato respectivo.

Asi mismo, declaro conocer que toda la informacién relacionada con los pagos recibidos como contratista
o subcontratista del Estado; asi como, sus movimientos financieros, tendran el caracter de publicos y
deberan ser difundidos a través de un portal de informacién o pagina web destinada para el efecto, que
permitan detectar con certeza el flujo de los fondos publicos. No se podrd alegar reserva tributaria,
societaria, bursatil ni bancaria sobre este tipo de informacion.
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(Si el oferente fuere extranjero, se afiadird un literal que dird: d) Previamente a la firma del contrato, el oferente se
compromete a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el articulo 6 y la Seccion Xlll de la Ley de Compaiiias; y, a

obtener el RUP).

(Si el lugar donde se va a ejecutar la obra o se destinardn los bienes y servicios objeto de la contratacion pertenece al
ambito territorial determinado en el articulo 2 de la Ley Orgdnica para la Planificacién Integral de la Circunscripcion
Territorial Especial Amazonica, se agregard un numeral que dird: El oferente, de resultar adjudicado, declara y acepta
que para la ejecucion del contrato, contard con al menos el 70% de servicios o mano de obra de residentes de esa
Circunscripcion, con excepcion de aquellas actividades para las que no exista personal calificado o que el bien sea de

imposible manufacturacion en esa Circunscripcion.)

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comun de la persona juridica —

asociacion, consorcio u otros-, segun el caso)

OFERENTE:
RUC:
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FORMULARIO No. 2
DATOS GENERALES DEL OFERENTE

Esmeraldas......cccccceveerennenne. de.oiieeee e de 2024

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas punteadas coloque el
nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacidn, consorcio u otros-)

I:I PERSONA NATURAL
|:| PERSONA JURIDICA

RUC:

PARA PERSONAS NATURALES:

NOMBRE DE LA PERSONA NATURAL OFERENTE:

PARA PERSONAS JURIDICAS —~ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

CEDULA DE CIUDADANIA: oot veeereveeeveesevevesseeeesseeesseesessensesenns

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:

Ciudad: e
DIreCCION: e e e e e e e e
(Sector / Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)

Persona de CONtACLO: ......cciviviriieii e s s

Teléfono(s): e /e s
(Ntimero de teléfono convencional / Nimero de teléfono celular)

COITEO ElECEIONICO: 1vivieiecticr et e e e s s e ner e

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comiin de la persona juridica -
asociacién, consorcio u otros-, segtin el caso)

OFERENTE:
RUC:
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FORMULARIO No. 3
PROPUESTA ECONOMICA
Esmeraldas......... de.iiiis de 2024
Dar en arrendamiento el espacio en la explanada del CAC Esmeraldas, ubicado en la Av. Jaime Roldés y Av.
Principal Puerto Pesquero, cantdn Esmeraldas, provincia de Esmeraldas.”, mi propuesta econémica es de USD
$XXXX, XX (en NUMEIr0S) (€N IELIAS .ccceoeeeeeeeereeeeesernesesreeesseeeesesesssessesessessses e st ses s ees sensnessesensesans sessessnsesnes CON
XX/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mas IVA, acogiéndome a lo establecido en las

condiciones del Pliego.

Atentamente,

(Firma de la persona natural, o el representante legal, apoderado o procurador comtin de la persona juridica -
asociacién, consorcio u otros-, segiin el caso)

OFERENTE:
RUC:

Direccidn: Av. Amazonas y José Villalengua
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FORMULARIO No. 4
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA A DESEMPENAR EN EL INMUEBLE DADO EN
ARRENDAMIENTO

YO declaro que el inmueble arrendado derivado de la presente contratacidn sera usado para
la actividad €CONOMICA Ae......ccoiviiirieeiciie i e e e e e e

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR COMUN (segun el
caso)
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